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Das grenzibergreifende Angebot im Einzelhandel in der
GrolSregion SaarLorLux

Guénaél Devillet, Mathieu Jaspard, Juan Vazquez Parras

Die Karte zeigt die kommerziellen Ballungszentren in den Grenzregionen der Grof3region SaarLorLux
auf der Grundlage eigener Erhebungen in den Jahren 2010 bis 2012. Sie ermdglicht, das kommerzielle
Angebot nach der GroRe und Zusammensetzung der kommerziellen Zentren zu quantifizieren und zu
typisieren.
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Karte: Das grenziibergreifende Angebot im Einzelhandel der Grofsregion SaarLorLux 2012. Quelle: GR-
Atlas

Das abgedeckte Gebiet setzt sich zusammen aus dem GroRherzogtum Luxemburg und den belgischen,
deutschen und franzésischen Ballungsraumen, die in der Isochrone einer zwanzigminiitigen Autofahrt
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ab der luxemburgischen Grenze liegen. In dieser Isochrone liegen folgende Stadte und ihre Ballungs-
raume: Trier und Bitburg in Rheinland-Pfalz, Saarbriicken im Saarland, Metz, Thionville und Longwy in
Lothringen sowie Arlon und Bastogne in Wallonien.

Ein einziges Zentrum wurde auBerhalb dieser Zone lokalisiert: Das Fashion Outlet (friiher The Style
Outlet) in Zweibriicken. Es erscheint in der Datenbank aufgrund seines ausgedehnten Einzugsgebietes,
das bis ins GroBherzogtum Luxemburg reicht.

Der ,,Parc des Trois Frontiéres” an der ,,Avenue Europe” im franzdsischen Grenzort Mont-Saint-Mar-
tin. Das Einkaufszentrum Auchan und das Sportgeschdft Decathlon liegen in Lothringen, ziehen aber
Kundschaft aus drei verschiedenen Léndern an. Im Hintergrund sieht man den Verlauf der franzésisch-
belgischen Grenze, das kleine Dreieck an der rechten Seite des Fotos gehért zum Grofsherzogtum Lu-
xemburg. Foto: © Chilla/Schulz

Ein kommerzielles Ballungszentrum ist eine rdumliche Konzentration von Geschaften in einem be-
grenzten Raum (eine oder mehrere StraBen oder z.B. ein Stadtviertel). Die Anforderungen an ein Bal-
lungszentrum sind durch objektive und quantitative Kriterien definiert, wie die GréRe (Anzahl der Ge-
schifte und/oder Nettoverkaufsflache), die raumliche Konzentration (Anzahl der Geschéfte je Entfer-
nungseinheit) und/oder das Einzugsgebiet (angezogene Bevdlkerung). Im Rahmen dieser Studie wur-
den nur diejenigen Ballungszentren zuriickbehalten, die eine Nettoverkaufsflache von etwa 10 000 m?
Uberschreiten. Jedes dieser kommerziellen Ballungszentren ist mit den folgenden Informationen ver-
sehen:

e ein Identifizierungscode, ein Name und das Land des Standorts,

e die Nettoverkaufsflache
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e die Gesamtanzahl der Geschéafte
e die mittlere GroRRe der Geschafte
e das Einzugsgebiet.

Das Einzugsgebiet ist die Fahigkeit eines kommerziellen Ballungszentrums, eine mehr oder weniger
bedeutende Anzahl von Kunden aus einem definierten Raum anzuziehen. Diese Fahigkeit ist insbeson-
dere abhangig von der GrolRe und Struktur des Ballungszentrums, aber auch von seinen Geschéaften
und den vorhandenen Verkaufskonzepten. Man kann in Abhangigkeit vom Einzugsgebiet drei Typen
kommerzieller Ballungszentren unterscheiden:

e |okale Zentren, die normalerweise dem kurzfristigen Bedarf (Nahrungsmittel, Dienstleistun-
gen, Nahversorgungsldden...) einer nahen Kundschaft aus einem sehr begrenzten Raum die-
nen (generell bis zu 5 Autominuten);

e supralokale Zentren, deren Angebot ausreichend bedeutend bzw. diversifiziert ist, um eine
groRRe Zahl von Kunden aus einer den Ort bzw. die Gemeinde liberschreitenden Zone anzuzie-
hen (generell 5 bis 20 Autominuten);

e regionale Zentren, insbesondere die groRen Innenstadte oder groRe Spezialgeschafte, die mit
ihrem bedeutenden Angebot und dem Vorhandensein spezieller Geschafte und auRergewdéhn-
licher Verkaufskonzepte ein groRes Kundenpotenzial in einem weiten Einzugsbereich (oft zwi-
schen 30 und 60 Autominuten) anziehen kdénnen.

SchlieRlich wird die Nettoverkaufsflache zur besseren Veranschaulichung nach einzelnen Sektoren auf-
gegliedert:

e Lebensmittel (Supermarkt, Lebensmittelgeschaft, Fleischerei...),

Personlicher Bedarf (Kleidung, Schuhe, Zubehor...),

e Einrichtungsbedarf (Mobel, Baumaterial, Heimwerkerbedarf, Dekoration...),
e Sport und Freizeitbedarf (Sport, Kultur, Freizeit...),

e Gastronomie, Hotellerie (Horeca),

e Kommerzielle Dienstleistungen (Bank, Friseur, Sporthalle...).

Erhebungsmethode und Erhebungsphasen

Die Datenerfassung geschah im Rahmen von Erhebungen vor Ort. Alle Geschafte der Strallen der ein-
zelnen kommerziellen Ballungszentren des Untersuchungsgebiets wurden systematisch erfasst. Fir je-
des Geschaft wurde eine Reihe von Informationen erhoben (Name des Geschéfts, Adresse, Art des
kommerziellen Angebots, Verkaufsflache ...), die nach der Verarbeitung zusammengefasst werden kon-
nen, um quantitative Informationen fiir das gesamte kommerzielle Ballungszentrum geben zu kénnen.

Die Datenbank wurde auf der Grundlage von drei Erhebungen angelegt: die erste fand statt im Marz
2010 und betraf Luxemburg (auRer dem Norden) sowie Nord-Lothringen und die Stadt Trier, die zweite
fand statt im Februar 2011 und betraf die belgischen Ballungszentren, die dritte fand statt im April
2012 und deckte den restlichen Raum Luxemburgs (Norden), Deutschlands (Agglomerationen Saarbrii-
cken und Bitburg) sowie Frankreichs ab.
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Verkaufsstellen und kommerzielle Zentren

Die Karte zeigt die in der Studie berticksichtigten iber 7 000 Verkaufsstellen, die eine Gesamtflache
von etwas mehr als 2 Millionen m? Nettoverkaufsfliche ausmachen. Diese bilden 59 kommerzielle
Zentren (20 in Luxemburg, 14 in Frankreich, 14 in Deutschland und 11 in Belgien) wovon 13 Innenstadte
im traditionellen Sinne sind. Von diesen 59 kommerziellen Zentren weisen 14 einen sogenannten ,re-
gionalen” Einfluss auf (darunter 4 Innenstadte: Luxemburg-Stadt, Saarbriicken, Trier und Metz).
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Einzelhandel im saarléndisch-lothringischen Grenzraum 2012. Quelle: GR-Atlas.

Sektorielle Einteilung

In Verkaufsflachen ausgedriickt (iberragt der Bereich Einrichtungsbedarf mit ungefiahr 850 000 m? lo-
gischerweise die anderen Bereiche der Geschaftslandschaft der untersuchten Gebiete bei weitem. Die-
ser Verkaufsbereich zeichnet sich in der Tat durch sehr groRflachige Verkaufspunkte aus, insbesondere
in den Bereichen Heimwerken/Géartnern oder auch Boden- und Wandbel&ge. Der Bereich des persén-
lichen Bedarfs erreicht trotz der betrachtlich kleineren DurchschnittsgroRe seiner Verkaufspunkte den
zweiten Platz mit ber 550 000 m?, also einem Viertel der gesamten Nettoverkaufsflache. Der Bereich
Lebensmittel schlieRlich beansprucht tiber 250 000 m? und bildet damit den dritten dominanten Sektor
in der Geschaftslandschaft des Untersuchungsgebiets.
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Raumliche Organisation

Insgesamt gesehen konzentriert sich das kommerzielle Angebot des Untersuchungsgebiets primar in
der Ndhe der groRen stadtischen Agglomerationen (Luxemburg-Stadt, Longwy, Arlon, Saarbriicken...),
entweder in zentraler Lage (traditionelle Stadtzentren) oder in peripherer Lage entlang der wichtigsten
StraRenverkehrsachsen. Bei genauerer Betrachtung und feinerer Analyse der Verteilung ist es darliber
hinaus moglich, die unterschiedliche Stadtplanungspolitik in den vier betroffenen Landern herauszu-
arbeiten. Diese Unterschiede fiihren in jedem Land zu zu eigenen Modellen und Formen des Einzel-
handels.

I [l Einzelhandel im luxembur-
Verkaufsflache nach Sparten L gisch-lothringischen Grenz-
MELebensmittel -

OMébel und Hausrat 8 raum 2012. Quelle: GR-At-
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Wahrend Belgien sowie das
GroRherzogtum Luxem-
burg durch eine Vielzahl
kleiner und mittlerer Ge-
schéafte charakterisiert
sind, die den grofSten Teil
der groBen Verkehrsachsen
abdecken, konzentriert
sich in Deutschland der
Handel an einzelnen privi-
legierten Stellen, eine peri-
phere Zone fiir den Handel
mit schwergewichtigen
Produkten und ein oder
mehrere Stadtzentren fir
den Rest der Handelsaktivi-
taten. In Frankreich gibt es
einerseits die Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelsstandorte an einigen privilegierten Stellen (neue
Geschaftszentren oder Erweiterungen bestehender Zentren) und auf der anderen Seite eine nicht zu
unterschatzende Zahl kleiner Geschaftszentren verbunden mit einem dichten Netz groRflachiger Ein-
kaufszentren (Hypermarchés).

Das Untersuchungsgebiet kann in 4 groRe Raume aufgeteilt werden, die im Wesentlichen mit den gro-
Ren Agglomerationsraumen tbereinstimmen:

Der erste Raum ist die Agglomeration Luxemburg-Stadt, die sich strukturiert um ein zentrales Primar-
zentrum, um das herum sich entlang der groRRen EinfallstraBen neun periphere Sekundarzentren ent-
wickelt haben. Diese zehn Zentren umfassen etwa 1 150 Geschafte mit einer Nettoverkaufsflache von
fast 300 000 m2. Auf die Stadtmitte von Luxemburg entfallen fast zwei Drittel dieser Geschifte (bei
lediglich einem Viertel der gesamten Verkaufsflache), darunter eine groRe Zahl von Luxusgeschaften
(was innerhalb des Untersuchungsgebiets einzigartig ist). Die Spezialisierung liegt dabei auf Produkten
des personlichen Bedarfs und der Gastronomie/Hotellerie.
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Einkaufszentrum Laang-
wiss Il, Junglinster, Luxem-
burg. Foto: Hanel 2009

Die neun anderen Zentren
unterscheiden sich nach ih-
rer GroBe (von 30 000 m?
fir den Kirchberg bis 10
000 m? fur Capellen-Miw-
wel), nach ihrer Art (vom
breiten Angebot wie Lu-
xemburg Nord bis zur Spe-
zialisierung  wie Leude-
lange), oder noch einmal
nach ihrem Format (von der klassischen Handelszone wie Bourmitch bis hin zur Shopping-Mall wie La
Belle-Etoile). Grundsétzlich erscheint das kommerzielle Angebot dieses Raums als {ippig insbesondere
im Vergleich zur GréRe der Agglomeration. Tatsachlich zeugt es von der Existenz einer starken Kauf-
kraft, verbunden mit einer Kombination begiinstigender Faktoren, darunter das lokale demographi-
sche Potenzial, die wirtschaftliche Dynamik Luxemburgs sowie das mit der Beschaftigung und der ho-
hen Kaufkraft sowohl der Einheimischen wie auch der Grenzganger verbundene Potenzial.

Baumarkt Leroy Merlin in
Forbach. Foto: Hanel 2009

Der zweite Raum ist das
Lothringer Industriebecken,
das sich von Thionville bis
Metz erstreckt. Es belegt
den zweiten Rang beziiglich
der Konzentration des Ein-
zelhandels (fast 1 600 Ge-
schafte mit einer Nettover-
kaufsflache von fast 475 000
m?2). Die groRen Einzelhan-
delseinrichtungen konzent-
rieren sich primar entlang
der Autobahn A31 sowie im Zentrum der beiden bedeutendsten Stadte. Die Vielzahl von Einzelhan-
delszentren entlang der A31 ist hauptsachlich bedingt durch das Vorhandensein eines dichten Netzes
von Hypermarchés, einem von den Franzosen noch sehr geschatzten Einzelhandelskonzept.

Zwischen Thionville und dem Norden der Agglomeration wechseln sich nicht weniger als sieben Ein-
kaufszentren von mehr als 10 000 m? Verkaufsflache ab (3 Leclerc, 2 Auchan, 1 Carrefour und 1 Cora).
Praktisch jede Autobahnausfahrt ist mit einem Geschaftszentrum dieses Typs ausgestattet. Abgesehen
von einigen Zentren wie Le Linkling, Talange, Sémecourt, La Maxe bzw. der Stadtmitte von Metz, die
dank der Vielfalt ihres Angebots und der Besonderheit mancher Geschafte und Konzepte Kunden aus
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einem weiteren Einzugsbereich anziehen kdnnen, richtet sich das Einzelhandelsangebot primar an die
Wohnbevoélkerung dieser groRen verstadterten Zone.

Der dritte Raum ist das Industriebecken der Saar, ein Tal, das sich von Saarbriicken bis Saarlouis er-
streckt. In diesem Raum liegt die groRte Einzelhandelskonzentration im gesamten Untersuchungsge-
biet vor (mehr als 1 700 Geschiafte mit einer Verkaufsfliche von knapp 500 000 m?2). Saarbriicken ist
die wichtigste Stadt dieses Gebiets (die Stadt bietet rund 1 000 Geschafte mit anndhernd 150 000 m?
Verkaufsflache) und bildet gemeinsam mit einem ihrer Peripherzentren (Saarbriicken Ost) ein Ge-
schaftszentrum mit regionalem Einzugsgebiet.

Baumarkt Hornbach in
Saarbriicken
Foto: © Helfer 2009

Das Industriebecken der
Saar ist reprasentativ fir
die deutsche Stadtplanung,
insofern als um zwei grolRe
Innenstadte (Saarbriicken
und Saarlouis) herum in pe-
ripherer Lage Geschafts-
zentren liegen, die auf Ein-
richtungsbedarf  speziali-
siert sind (im Gegensatz zu
den Innenstadten, die ihren
Schwerpunkt bei den Wa-
ren des personlichen Bedarfs behalten). Es muss festgehalten werden, dass das Industriebecken der
Saar sich mit den Einzelhandelszonen von Creutzwald, Freyming-Merlebach und Morsbach-Forbach
grenziberschreitend  bis
nach Frankreich erstreckt.
Letztere entstanden je-
weils um einen Hyper-
marché (2 Leclerc und 1
Cora) und bieten logischer-
wiese die Gelegenheit,
deutsche Kundschaft anzu-
ziehen.

IKEA Arlon, Mébel- und
Einrichtungshaus im unmit-
telbaren belgisch-luxem-
burgischen Grenzraum, 12
000 m?2 Foto: © Helfer
2009
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Das Mébel- und Einrichtungsgeschdft IKEA nahe dem wallonischen Dorf Sterpenich (Arlon) beriihrt
mit seiner siid-Gstlichen Ecke die belgisch-luxemburgische Grenze. Foto: © Chilla/Schulz

Die vierte und letzte Zone unterscheidet sich von den drei ersten, da es sich um ein Ensemble mehrerer
eher begrenzter Agglomerationen handelt. Der Raum entspricht dem Dreieck "Longwy-Esch-Arlon"
und ist der einzige, der sich Giber drei Lander erstreckt, aber auch der einzige, der keine wirkliche Zent-
ralitat aufweist, was sich durch eine Vielzahl von Einzelhandelszentren mittlerer GréRRe darstellt. Ins-
gesamt handelt es sich um fast 900 Geschéafte mit knapp 350 000 m? Nettoverkaufsflache in diesem
Dreieck. Neben den Stadtzentren von Esch, Arlon und Longwy umfasst dieser Raum neun in jingerer
Zeit entstandene, aus groRflachigen Geschaften bestehende Einzelhandelszentren, die oft in Gewer-
begebieten oder -parks angelegt sind. Dieser Raum ist vor allem interessant, da er aus funktionaler
Sicht zwei Typen von Geschaftszentren umfasst, deren Lokalisierung einer unterschiedlichen Logik
folgt:

e Die Geschaftszentren der Agglomerationen, seien es Geschéafte, die von der Ndhe zu weiten,
dicht besiedelten Wohnbereichen profitieren (Innenstddte von Arlon und Esch, Arlon-Spetz...);

e die grenziiberschreitenden Gewerbegebiete, vor allem mit Geschaften, die vom "Grenzeffekt"
profitieren und sich generell gesehen in mehreren sukzessiven Phasen entwickelt haben
(Messancy, der PGle Europe oder in jlingerer Zeit Sterpenich).

Zu diesen vier Gewerbegebieten kommen mehrere weitere mit begrenzter GroRRe, die oft isoliert lie-
gen. Hier sind zu nennen:
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Einzelhandel im Grenzraum
Luxemburg-Lothringen-
Wallonien 2012. Quelle:
GR-Atlas

e Das Geschaftszent-
rum Trier, das fast 550 Ge-
schafte mit einer Nettover-
kaufsfliche von mehr als
225 000 m? umfasst; es be-
steht aus einem Primar-
zentrum in der Innenstadt,
das das hauptsachliche An-
gebot stellt (vor allem Wa-
ren des personlichen Be-
darfs) sowie zwei Sekund-
_. : : arzentren  flussaufwarts
Verkaufsflache nach Sparten / F und flussabwaérts der In-

BLebensmittel ' ; nenstadt, die nur wenige,
Omsbel und Hausrat .

BTextil- und Schuhhandel jedoch sehr groRflachige
Breizeit Y i 5 Geschafte umfassen (ins-

EHotellerie/Gastronomie ..
.Dienstle;iungen besondere groRe Mdbelge-
- schifte und Baumarkte);

e das Einzelhandelszentrum Bastogne, das 300 Geschafte mit einer Nettoverkaufsflache von 55
000 m? umfasst und aus der Innenstadt (250 Geschifte mit fast der Halfte der Nettoverkaufs-
flache) wowie zwei peripheren Geschéaftszentren an den Ausfallstrallen besteht; wahrend die
eine davon (rue de Wiltz) auf Einrichtungsbedarf spezialisiert ist, konkurriert die andere (route
de Marche) mit der Innenstadt mit einem Angebot von Geschaften des personlichen und des
Freizeitbedarfs;

o die Doppelzentren von Ettelbruck, Saint-Vith und Bitburg bestehen alle drei aus einer Innen-
stadt mit dem groReren Teil der Geschafte sowie einem Peripherzentrum aus groRflachigen
Einzelhandelsgeschaften; der einzige Unterschied liegt in der Art der Geschafte: bei Ettelbruck
handelt es sich um ein Sekundarzentrum mit breitem, allgemeinem Angebot, das das Primar-
zentrum ergénzt, in Bitburg handelt es sich um ein auf Einbrichtungsbedarf spezialisiertes
Zentrum, das komplementar zu Innenstadt ist; und in Saint-Vith schlieflich handelt es sich um
ein auf Moébelgeschafte spezialisiertes Gebiet, das von der Grenznéahe profitiert;

e die nordluxemburgischen Einkaufszentren Knauf (Pommerloch und Schmiede) liegen isoliert,
aber spielen eine logische Rolle, indem sie in grenznaher Lage Kundschaft aus dem Nachbar-
land Belgien anziehen; beide mit einer Nettoverkaufsflache von jeweils 15 000 m?, sie profitie-
ren von einem supralokalen Einzugsgebiet, um sich in mehreren Phasen zu entwickeln (entwe-
der durch eine VergroRerung des Komplexes oder durch Ansiedlung weiterer Geschafte in der
Nachbarschaft);

e das Factory Outlet Center "Zweibriicken Fashion Outlet" in Zweibricken, das aufgrund seiner
Besonderheit (120 Markenboutiquen hauptsachlich des persoénlichen Bedarfs), ein regionales
Einzugsgebiet besitzt (30-60 Autominuten), das bis nach Luxemburg reicht.
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Zweibriicken Fashion Out-
let, Zweibriicken, 21 000
m? 120 Markenboutiquen,
gegriindet 2001, eines der
gréfsten Factory Outlet
Centers in Deutschland.
Foto: © NEINVER
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